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MEMORIU DE PREZENTARE

I PREZENTAREA INVESTITIEI
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Lb. SITUATIA EXISTENTA

L.b.1 Incadrarea in teritoriul municipiului Arad

Zona studiatd In prezenta documentatie, este situata in intravilanul municipiului Arad,
pe latura de vest a strazii Mucius Scaevola si la sud -vest de sensul giratoriu de la Boul
Rosu.

Conform Extrasului CF nr. 366003, nr cad. 366003, Arad, terenul cu cladiri este curti
constructii in intravilan, suprafata terenului este de 1.271,00 mp, Corp C1 in suprafata de
384,40 mp, in regim de inaltime S+P, Corp. C2 in suprafata de 117,30 mp, in regim de
inaltime P si o anexa improvizat- din scanduri de lemn in suprafata de 14,02 mp. Conform
CF nr. 366003, proprietari sunt S.C. APEDUCT SRL, ap.1, Pele Florin Dorin, ap. 2, 2A, 3,
Bexa Carmen, Bexa Ioan Lucian si Bexa Nicoleta, ap. 4,si Boanta Nicoleta ap. 5

Terenul se invecineaza :

- la vest cu zona spatii comerciale

- la nord cu zona spatii comerciale

- la est cu domeniul public, strada Mucius Scaevola

- la sud cu zona de locuit

Imobilul este inclus in ansamblul urban al Municipiului Arad
conform anexei la Ordinul nr.2314/2004, modificat prin Ordinul nr. 2828.2015al
Ministerului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor istorice

Conform PUZ MONUMENTE PROTEJATE terenul se afla in



Subzona rezidentiald cu functiuni complementare, imobil situat in ZIR 2, SIR
43- subunitate functionala ISco-I11-116.Functiunea dominanta a zonei :
rezidentiald cu cladiri de tip urban

Destinatia constructiilor interzise in zona : servicii cu caracter industrial
(poluanzt si nepoluante ), anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor,
autoservice. Spalatorad auto, orice functiune care nu este enumerata la art. 56,
alin. 3 si 4, din RLU PUZCP.

Constructie comerciala existenta cu functiuni mixte cu regim de indlfime S+ P,
imobil constructie de categoria III cu valoare ambientala ce poate fi modificata
pentru ameliorare pana la un regim maxim de inaltime P+2E , conform PUZ
aprobat prin H.C.L.M . nr. 201-2014.

I.b.2. Elemente ale cadrului natural
Terenul care face obiectul acestui studiu este teren plan.
Zona studiata nu este expusa riscurilor naturale, .
Terenul face parte din arii protejate sau cu valoare peisagera.

L.b.3. Circulatia
Accesul la teren in prezent se face din strada Mucius Scaevola.

1I.b.4. Ocuparea terenurilor

In prezent terenul care fac obiectul acestui studiu este teren cu doua
constructii: , Corp C1 in suprafatd de 384,40 mp, in regim de inal{ime S+P, Corp. C2 in
suprafatd de 117,30 mp, in regim de indltime P. si o magazine , o constructie improvizata,
14,02 mp anexa din lemn.

P.O.T. = 40,57 %
C.UT. = 0,72

Lb.S. Echipare edilitara
Din punct de vedere al echiparii edilitare in zona studiata situatia se
prezinta astfel:

a. Alimentarea cu apd potabild: existd retea de apa pe strada Mucius
Scaevola si in incinta

b. Canalizarea menajerd: este retea de canaliza de canalizare menajera re
menajerd pe strada Mucius Scaevola si in incinta,

c. Canalizarea pluviala: este preluatd de rigolele de pe langa carosabile.

d. Alimentarea cu energie electricd: In zona studiata existi o retea de distributie
LEA , pe strada Mucius Scaevola si in incinta.

e. Alimentarea cu gaze naturale: existd retea de alimentare cu gaze naturale
in zonad si an incinta

I.b.6 Probleme de mediu




Terenul studiat nu este in perimetrul unor zone de protectie si nu face
parte nici din zone de risc .

I.b.7. Disfunctionalitati / oportunitati de dezvoltare

Nu sunt disfunctionalitati in zona.
Mansardarea corpului C1, si amenajarea unor spatii comerciale la parter vine
in completarea zonei de dotari §i servicii a municipiului Arad.

Lc. PROPUNERI DEZVOLTARE — ZONIFICARE FUNCTIONALA

I.c.1. Prevederi ale unor documentatii sau studii elaborate anterior
In zond au fost aprobate documentatii de urbanism P.U.G.

I.c.2. Modernizarea circulatiei
Accesul pe amplasament se va face din strada Mucius Scaevola prin un
carosabil de 3,50 m latime se va amenaja accesul existent .

L.c.3. Zonificare functionala/ Reglementari

In prezentul studiu s-a propus completarea si extinderea zonei de spatii
comerciale si servicii a municipiulur Arad

Suprafata amplasamentului este de 1271,00 mp mp, iar suprafata zonei
studiate este de 44.850,00 mp.

In prezentul studiu s-a propus mansardarea corpului C1, amenajarea la mansardd a 5
apartamente destinate locuirii , iar la parter cele 5 locuinte sa fie amenajate ca spatii
comerciale si servicii. Mentionam ca la subsolul corpului C1 exista un spatiu comercial care
la ora actuala este nefunctional. Se propune desfiintarea anexei.  Se propune prin aceastd
documentatie :

- pastrarea locuintelor - 2 apartamente in corpul C2 Sc= 117,30 mp, Sd=117,30

mp
- pentru corpul C1 pastrarea spatiului comercial - restaurantul existent la subsol,
amenajarea a 5 spatii comerciale la parter - in locul celor 5 apartamente existente cu
realizarea acceselor aferente §i amenajarea a 5 apartamente la mansarda, rezultand :
Locuinte Sd =384, 40 mp la mansarda
Dotari Scd = 384,40 mp la subsol si Sc = 384,40 mp la parter.
In incinta au fost prevazute locuri de parcare : 7 locuri de parcare pentru locatari si 6
locuri de parcare pentru spatiile comerciale existente si propuse.

Cladirea C1 este la aliniamentul stradal.
Deasemenea s-a mai prevazut si zond verde, in incinta
Cladirile sunt construite din materiale durabile si se incadraza in arhitectura sitului.

Accesul carosabil existent va fi pastrat si va fi asigurat de o aleie
carosabila de 3,50 m latime.

Corpul de cladire C2 se pastreaza, ramane neschimbat ca suprafata si ca
numar de apartamente ( 2 ap.)



Se propune, P.O.T.min. = 39,00 %
C.U.T.min.= 0,70
P.O.T.max. = 50,00 %
C.U.T.max.= 1,10

BILANT TERITORIAL IN INCINTA

TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %

1 | ZONA DE LOCUIT 515,72 40,57 117,30 9,23
La mansarda ) (384,40)

2 | ZONA SPATII 384,40 30,24
COMERCIALE
La subsol corp C1 (384,40) (384,40)

2 | SPATII VERZI 141,65 11,15 347,49 27,34
Z.v. amenajate

3. | ZONA CIRCULATII IN 613,63 48,28 421,81 33,19
INCINTA

4 | ZONA CIRCULATII - - - -
CAROSABILE

5 | TOTAL GENERAL 1.271,00 | 100,00 1.271,00 | 100,00

La cei 347,49 mp de zona verde se mai adauga si 114,00 mp de gard viu., cea ce reprezinta

461,49 mp respectiv 36,31 % raportat la suprafata terenului

I.c.4. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apd se va face din incinta existentd care este racordatd la

retea.

Canalizarea menajera
Evacuarea apelor uzate menajer se face in sistemul centraliyat.

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electricd se va face din tabloul electric din incinta

care este racordat la reteaua de alimenntare cu energie electrica existentd pe
strada Mucius Scaevola.

Telecomunicatii



Obiectivele vor fi racordate la retcaua de telefonie existentd si se va
intrebuinta si serviciul de telefonie mobila.

Alimentarea cu caldura
Alimentarea cu caldura se va face cu centrald termica proprie cu
combustibil solid sau electric.

Gospodaria comunala

In incintd va fi prevazuti o platformi de colectare a deseurilor menajere solide care
vor fi colectate de serviciul de salubritate a localitatii. Se va face colectarea selectiva a
gunoaielor. In prezent existd un contract su serviciul de salubritate pentru incinta
reglementata..

L.c.5. Protectia mediului

Protectia calitatii apelor

Datorita faptului ca activitatea desfasuratd pe amplasament — activitatea de locuire si
a faptului ca evacuarea apei menajere este facuta in reteaua existenta calitatea apei nu va fi
afectata.

Protectia aerului.

Functiunea de locuire si spatii comerciale de pe amplasament nu constitue un pericol
de deteriorare a calitatii aerului.

Pentru a evita poluarea aerului cu gazele de esapament ale autoturismelor riveranilor
vor fi prevazute spatii verzi de aliniament in lungul carosabilelor.

II. INDICATORI PROPUSI

II.a Indicatori urbanistici
Pentru functiunea de locuire si comert, sedii firme si servicii se propun
urmatorii indicatori urbanistici:

P.O.T.max. = 50,00 %
C.U.T.max.= 1,10

II. b. Indicatori de productie
Nu este cazul

I1. c. Indicatori emisii de noxe

Pentru autovehiculele EURO 2 concentratia de CO la ralantiul motorului nu trebuie sa
depaseascd 0, 5 % din volumul de gaze arse, iar pentru autovehiculele echipate,cu EURO 3 si
4 procentul nu trebuie sa depaseasca 0, 3%.
In regim de acceleratie a motorului la cel putin 2000 rotatii pe minut pentru autovehiculele cu



EURO 2 continutul de CO nu trebuie sa depdseascd 0,3 % din volumul de gaze arse, iar
pentru autovehiculele cu EURO 3 si 4 procentul nu trebuie sa fie mai mare de 0,2 %.

Emisii de pulberi in suspensie datorate transportului auto.
Nu este cazul.

Protectia calitatii aerului
Calitatea aerului in zona studiatd se va mentine in limitele normale prin
luarea urmatoarelor masuri:
- Mentinerea nivelului gazelor de esapament produse sub limitele admise prin
evitarea exceselor de viteza
Valorile masurate vor trebuii sa fie inferioare celor din CMA STAS
12.574-87 (0,25 mg/m3 pentru SO2 si 0,10 mg/m3 pentru NO2 —medii zilnice).

I1I. INTEGRAREA IN ZONA

III. a. Integrare functionala
Investitia propusa de beneficiar, prin acest studiu duce la dezvoltarea si
extinderea zonei de locuit si a zomei de comert si servicii, a municipiului Arad

eqe o, e

servicii, spatit comerciale si  locuire nu afecteazd functionalitatea
amplasamentelor invecinate, avand in vedere ca in vecinatate sunt comerciale si
locuinte.

II1.b. Relatia cu mediul natural

Terenul studiat face parte din zone centrala a municipiului Arad.

Amenajarea spatiilor verzi, precum si realizarea de perdele de protectie
vor contribui la imbunatétirea aspectului cadrului natural.

IV. EFECTE SOCIO-ECONOMICE LA NIVEL DE U.T.R. §I
LOCALITATE

IV. a. Efecte la nivelul zonei
Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Arad,

IV. b. Efecte la nivelul localitatii

La nivelul localitatii efectele produse de amenajarea de spatii comerciale
si locuinte vor fi benefice atat din punct de vedere social cat si economic.
Construirea de spatii comercjale si amenajarea spatiilor comerciale, servcii la
parter si a salii servicii duce la o crestere a veniturilor realizate de autoritati din
taxele si impozitele incasate.



V. CATEGORII DE COSTURI

V.a.. Costuri publice
Realizarea investitiei se va face din fondurile private, nu din bani publici.

V.b. Costuri private

In vederea asigurarii conditiilor de functionare
- Realizarea cailor de acces (carosabile si trotuare).
- Realizarea retelelor edilitare (apa, canalizare, gaz si energie electricd).
- Amenajarea spatiilor verzi

VI CONCLUZII

1.7. Justificarea oportunitatii realizarii investitiilor solicitate.

Prin analiza facutd mai sus s-a demonstrat posibilitatea realizarii
investitiei din punct de vedere tehnic, amplasamentul propus de beneficiar
intrunind conditiile necesare unei bune functiondri (acces din drumurile
existente, linie electrica, retea de apa, canalizare si gaz )

Inexistenta factorilor de risc in zona studiata si lipsa unui eventual impact
negativ al investitiei asupra mediului.

Consideram ca aceastd zona beneficiaza de un mare potential de
dezvoltare economica prin mobilarea amplasamentului, din urmatoarele motive:
- posibilitatea dezvoltarii zonei de locuit si spatii comerciale
- acces carosabil din drumul existent, aflat pe latura sud estica a

amplasamentului.
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